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Aufhebung des Bebauungsplans »Auf Lend«, Mayen-Alzheim
Begrindung

1 Erfordernis der Planaufstellung

1.1  Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes »Auf Lend«, Mayen-Alzheim befindet sich auf der
Gemarkung Allenz, Flur 3 und Flur 4. Er umfasst folgende Flurstiicke:
e auf Flur 3: 62, 63, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100,
101, 102, 103, 104, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113,114, 115, 116, 117, 118,
119/1, 119/2, 120, 121, 122 und 123,
e auf Flur 4: 23, 24, 25, 26 und 27.
Die Gesamtflache betragt ca. 469.685 m2 (siehe Abbildung 1). Aktuell befindet sich hier eine
landwirtschaftliche Flache (siehe Abbildung 2). Baurechtlich beurteilt sich die Flache nach dem
Bebauungsplan »Auf Lend«, Mayen-Alzheim mit Rechtskraft vom 15.11.1995 (siehe Abbil-
dung 3).

Geltungsbereich
Bebauungsplan P
~“|»Auf Lend«, Alzheim |~

Hochregallager

Abbildung 1 Ubersichtsplan
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Abbildung 2 Luftbild der Flache (Befliegung 2023)
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Abbildung 3 Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans
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1.2 Begriindung des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans »Auf Lend«, welcher

aufgehoben werden soll (siehe Abbildung 3). Der Bebauungsplan wird in Ganze aufgehoben.

1.3 Planungserfordernis

Ziel der Aufhebung des Bebauungsplans ist es, auf der Flache Windenergieanlagen baupla-

nungsrechtlich zu erméglichen.

Hierzu ist der Fldchennutzungsplan zu dndern und der Bebauungsplan aufzuheben. Der
zeichnerische und textliche Teil des Bebauungsplans widerspricht der Errichtung von Wind-
energieanlagen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan »Auf Lend«, Mayen-Alzheim hat folgende wesentliche Re-

gelungsinhalte:

Nutzungsart: Industriegebiet gem. § 9 BauNVO, Verkehrsflachen, Grinflachen, land-
wirtschatftliche Flachen,

e |l Vollgeschosse sind zulassig, die maximale Gebaudehdhe sind 15,00 m,

o die Grundflachenzahl I liegt bei 0,5,

e die Geschossflachenzahl liegt bei 1,5 - 2,0

¢ es wird eine abweichende Bauweise ohne oberes Mal? festgesetzt,

¢ die Mindestgrundstlicksgréf3e liegt bei 2.000 m2,

e geneigte Dacher 15° - 35°.

Dazu kommen diverse Flachen mit griinordnerischen MalRnahmen zur Gestaltung/ Eingriinung

und zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe.

Der Bebauungsplan »Auf Lend«, Mayen-Alzheim konnte in den ca. 30 Jahren seiner Rechts-
kraft nicht verwirklicht werden. Die Entwicklung des Industriegebietes scheitere insbesondere
an der unwirtschaftlichen Erschlieung (siehe Abbildung 4). Urspriinglich war vorgesehen,
die Flache Uber das Gebiet Spurzem mittels einer StraRenbriicke Uber die L 82 zu erschlielen.
Spater wurden Varianten untersucht, dass Gebiet ohne diese Briicke und ohne die Verbindung
mit dem Gebiet Spurzem zu realisieren. Diese Umplanungen hatten einen weiteren Bebau-
ungsplan im Regelverfahren erfordert. Diese Planungen scheiterten bei der Berechnung der
Wirtschaftlichkeit.
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Abb, 7 @ Stddtebauliches Konzept - ErschlieBungsstruktur

Abbildung 4 Ursprungliches Verkehrskonzept

Die Stadt bemihte sich in den letzten 30 Jahren ebenfalls Flachen in diesem Bereich zu er-
werben. Sogar mittels Austibung des Vorkaufsrechtes konnte keine Flache erworben werden.
Trotz intensiver Bemiihungen Losungen fur diese Probleme zu finden, konnte die Flache nicht
entwickelt werden. Zudem haben die vergangenen Jahre gezeigt, dass eine 469.685 mz2 grof3e

Flache mit der im Bebauungsplan dargestellten Flachengrof3en, nicht vermarktbar sind.
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Die Stadt Mayen verfugt auf Ebene des Flachennutzungsplans Uber weitere nicht entwickelte

Gewerbeflachenpotentiale. Es gibt in weiten Bereichen der Stadt zudem noch Gewerbeflachen

in Bebauungsplanen, welche nicht genutzt werden. Auch in den Bereichen in welchem der

§ 34 BauGB gilt, sind noch Restflachen vorhanden, welche fir Gewerbebetriebe genutzt wer-

den kénnen. Eine Analyse im Jahr 2017 erbrachte folgende Potentialflachen (ohne § 34
BauGB):

»An der Hundelheck Ill«, Mayen — 63.000 m?2

»Spurzem«, Mayen-Alzheim

»Im Fastnachtsstiick — An den weil3en Wacken lll«, Mayen
»Barbarastra3e«, Mayen

»Suchen«, Mayen — 27.000 m2

»Siirchen« (2. Anderung), Mayen — 22.000 m?2

»In der hinteren Seite«, Mayen (Flache hinter dem OBI-Markt) — 108.000 m?
»Am Betzinger Scheidtweg«, Mayen — 45.000 m?
»Obergeis links«, Mayen — 40.000 m?

»Obergeis rechts«, Mayen — 42.000 m?

»Untergeis«, Mayen — 5.000 mz

»Kelbergerstralle«, Mayen — 15.000 m2

»Siirchen« (1. Anderung), Mayen — 28.000 m?2

»Im Schitzenstiick«, Mayen-Kirrenberg — 36.000 mz

»Im Bramacker« (2. Anderung), Mayen-Alzheim — 60.000 m?2

Eine genaue Dokumentation der Flachen ist in der Untersuchung: Flachenpasse Mayen und

seine Ortsteile — Gewerbe und Industrie Stand 07/2017 dargestellt. Die Untersuchung kann

bei der Stadtplanung der Stadt Mayen eingesehen oder per E-Mail zugesandt werden.
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2 Einfigen in die Ubergeordnete Planung

2.1 Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz IV

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm vom 07.10.2008 trifft folgende Aussagen fir die
Stadt Mayen: Die Stadt liegt im monozentralen Mittelbereich Mayen und im landlichen Raum
mit einer dispersen Siedlungsstruktur. Die Zentren-Erreichbarkeit von Mayen aus, wird als
hoch eingestulft.

Die Grundséatze und Ziele des Landesentwicklungsprogrammes Rheinland-Pfalz IV haben
keine Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes (siehe Abbildung 5).
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Abbildung 5 Auszug aus dem LEP IV 2008

2.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

Im wirksamen Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald vom 11.12.2017 wer-
den folgende Aussagen getroffen:
- die Stadt Mayen liegt im landlichen Raum mit disperser Siedlungsstruktur und ist ein
Schwerpunktentwicklungsraum
- die Stadt Mayen bildet das Mittelzentrum innerhalb des Mittelbereiches Mayen
- die Stadt Mayen liegt innerhalb eines Regionalen Griinzuges
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- die Stadt Mayen hat die besondere Funktion Gewerbe zugewiesen

- die Stadt Mayen ist an das funktionale 6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen

Die Grundsatze und Ziele des regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald haben

keine Auswirkungen auf die Aufhebung des Bebauungsplanes (siehe Abbildung 6).
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Abbildung 6 Ausschnitt Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (2017)

2.3 Flachennutzungsplan der Stadt Mayen

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Mayen (siehe Abbildung 7) sieht gem. § 1 Abs. 1
Nr. 3 BauNVO gewerbliche Bauflachen, Grinflachen, landwirtschaftliche Flachen und Ver-
kehrsflachen vor.

Der Flachennutzungsplan widerspricht somit der Aufhebung des Bebauungsplans. Allerdings
wird der Flachennutzungsplan aktuell durch die Teilfortschreibung Windenergie 1l geandert.
Ein Teilbereich wird von gewerblicher Bauflache in ein Sondergebiet Windenergie geandert,

die restlichen gewerblichen Bauflachen werden zu landwirtschaftlichen Flachen (siehe Abbil-

dung 8).

10
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Geplante Flache flur
die Landwirtschaft

Abbildung 8 Flachennutzungsplan nach Wirksamkeit der Teilfortschreibung Windenergie Il (rot gestrichelte
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2.4  Angrenzendes Planrecht

Unmittelbar an dem Bebauungsplan liegen keine weiteren Bebauungspléne an.

Urspringlich war der Bebauungsplan ein geplanter Teil des ,,Industrieparks Osteifel“. Dieser
sollte gem. dem Flachennutzungsplan aus den Bebauungsplangebieten »Im Bramacker,

»Spurzem« und »Auf Lend« bestehen (siehe Abbildung 9).

7%

) TV . -

Teilbereich [EPEE
A»Spurzemc
= :

Abbildung 9 Industriepark Osteifel

Von diesen konnte »Im Bramacker« erfolgreich realisiert und bebaut werden. Aktuell ist zu-
dem geplant, durch eine Bebauungsplananderung im nérdlichen Bereich, einen Autohof zu
errichten (siehe Abbildung 10).

12
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HINWEIS:
Die verderen, seitlichen und hinteren
Abstande von Bauvorhaben kdnnen
auller durch die Begrenzung der
dberbaubaren Flachen (Baugrenzen),
zusatzlich durch die Bestimmungen
des § & LBauO (RLP) eingeschrankt

Abbildung 10 Bebauungsplan »Im Bramacker - Autohof«, Mayen-Alzheim

Bauplanungsrecht wurde bei »Auf Lend« erreicht, Erschliefung und Umsetzung scheiterten
am Bodenerwerb, der Erschlieung und der fehlenden Interessenten (siehe 1.3 Planungser-

fordernis).

Der Bereich »Spurzem« konnte bauplanungsrechtlich bis zum 12.05.2006 entwickelt werden,
allerdings wurde der Bebauungsplan aufgrund von mangelhafter Entwéasserungsplanung
durch das Gerichtsurteil des Oberverwaltungsgerichts Rheinland-Pfalz 2009 fur unwirksam
erklart (Urteil 1C10860/08). Aktuell wird der Flachennutzungsplan fir den Teilbereich »Spur-
zem« gedndert. Ziel ist es hier, ebenfalls, wie im Teilbereich »Auf Lend«, Flachen fur die Wind-
energie zu planungsrechtlich zu schaffen. Hiervon ist nicht der gesamte Bereich, sondern nur
zwei Teilbereiche betroffen (siehe Abbildung 11 — Flachen 7a und 7b).

13
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Abbildung 11 Flachennutzungsplananderung Teilfortschreibung Windenergie Il Bereich Spurzem

Weder durch die im nédheren Umfeld befindlichen Bebauungsplane, noch durch die angren-
zenden Flachen gem. § 35 BauGB sind negative Auswirkungen auf die Aufhebung des Be-
bauungsplans »Auf Lend« zu erwarten. Auch wird sich die Aufhebung des Planrechtes nicht
negativ auf die umliegenden Gebiete auswirken.

2.5 Schutzgebiete

Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind das Vogelschutzgebiet VSG-7000-015 (ca. 700 m),
das Flora-Fauna-Habitat FFH-7000-033 (ca. 700 m) und das Landschaftsschutzgebiet LSG-
7100-002 (ca. 1.500 m) (siehe Abbildung 12).

Die nachstgelegenen gesetzlich geschitzten Biotope sind der Quellbach westlich Alzheim
(GB-5709-0353-2006) in 1.400 m Entfernung, der Quellbach westlich des Kurbener Hofes
(GB-5609-0245-2006) in 900 m Entfernung und das Seggenried nordwestlich von Einig (GB-
5709-0089-2006) in 1.200 m Entfernung.

Bei der Biotopkartierung 2006 wurden im weiteren Umfeld noch folgende Flachen markiert:
BK-5709-0111-2006, BK-5709-0017-2006, BK-5709-0019-2006, BK-5709-0021-2006, BK-
5609-176-2006 und BK-5609-0053-2006.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans sind keine negativen Auswirkungen (Emissionen

oder Immissionen) auf die genannten Schutzgebiete zu erwarten.

14
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Flora-Fauna-Habitat ‘
FFH-7000-033

AN

Landschaftsschutzgebiet
LSG-7100-002

Vogelschutzgebiet
DE-5709-401
VSG-7000-015

Abbildung 12 Internationale und nationale Schutzgebiete

2.6 Verkehrliche ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird derzeit nicht erschlossen. Eine wirtschaftlich sinnvolle Er-
schlieBung ist nach heutigen technischen Mdglichkeiten nicht méglich. Es besteht grundsétz-
lich die Moglichkeit die Flache mittels landwirtschaftlicher Wege zu erreichen.

2.7 Denkmalschutz

Innerhalb des Gebietes ist eine vorgeschichtliche (bronzezeitliche) Siedlung bekannt (siehe
Abbildung 13) und das Allenzer Heiligenhauschen — ein ungeschiitztes Kulturdenkmal — be-

findet sich in der ndheren Umgebung.

15
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Abb. 4 i Vor- und frihgeschichtliche Fund- und Befundkorplexe; 1 = vorgeschichtliche Siedlung, 2 = vorgeschichtliches Graberfeld, 3 =
spatbronzezeitliche Siedlung (Urnenfelderzeit); LAfD Koblenz)

Abbildung 13 Vor- und frihzeitliche Befundkomplexe

2.8 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung

Im Fall eines Bebauungsplans gelten die Vorschriften zur ,Strategischen Umweltprifung“ nach
Teil 3 des UVPG. Gemal 8§ 50 des Gesetzes wird diese als Umweltpriifung nach Vorschriften
des Baugesetzbuchs durchgefiihrt. Ein Umweltbericht gemaf § 2a BauGB ist Bestandsteil der

vorliegenden Begriindung (siehe Kapitel 7).

2.9  Altablagerungen

Gemall dem Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz befindet sich innerhalb des Plangebiets

keine Altablagerung.

16
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3 Stadtebauliche Konzeption

Nach Aufhebung des Bebauungsplans regelt § 35 BauGB — Bauen im Auf3enbereich — den
ehemaligen Geltungsbereich. Hier sind nur privilegierte AuRenbereichsvorhaben bspw. fir die
Landwirtschaft zulassig. In den Bereichen, in welchen der Flachennutzungsplan zu Sonderge-
biet Windenergie geédndert wird, kdnnen mittels Antrégen nach Bundesimmissionsschutzrecht
Windenergieanlagen beantragt und genehmigt werden. Dies entspricht den Zielen der Stadt

Mayen die Energieerzeugung aus regenerativen Quellen zu forcieren.

4 Planinhalt

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans gilt § 35 BauGB. Dieser Regelt die Bebaubarkeit
der Flache.

5 Ver- und Entsorgung

51 Stromversorgung

Eine Stromversorgung ist nach Aufhebung des Bebauungsplans nicht notwendig.

5.2 Wasserversorgung

Eine Wasserversorgung und eine Loschwasserbereithaltung sind nach Aufhebung des Bebau-

ungsplans nicht notwendig.

5.3  Abwasserbeseitigung

Eine Abwasserbeseitigung ist nach Aufhebung des Bebauungsplans nicht notwendig.

17
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7. Auswirkungen auf die Umwelt (Umweltbericht gemaf § 2a BauGB und Anlage
zum BauGB)

Gemal § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) ist bei einem Bebauungsplan fir die im 8 1 Abs.
6 Nr. 7 und im 8§ 1a des Gesetzes genannten Belange des Umweltschutzes eine Umweltprii-
fung durchzufihren und in einem Umweltbericht zu dokumentieren. In dieser Prufung wird
ermittelt, ob und ggf. welche erheblichen Auswirkungen das geplante Vorhaben auf diese Be-
lange voraussichtlich haben wird.

Dies gilt grundsatzlich auch fir ein Verfahren zur Aufhebung eines Bebauungsplans. Dabei ist
allerdings zu berucksichtigen, dass Umfang und Detaillierungsgrad gemaf § 2 Abs. 4 BauGB
so festzulegen sind, dass sie dem Inhalt des Bebauungsplans angemessen sind und auf das

fur die Abwagung erforderliche Mal3 konzentriert werden.

Im Fall der Aufhebung eines Bebauungsplans mit Festsetzungen einer baulichen Nutzung ent-
fallt das bestehende Baurecht und das Recht, die damit verbundenen Eingriffe zu realisieren.
Grundsatzlich hat dies zur Folge, dass die im Zusammenhang mit dem Vorhaben erwarteten

Auswirkungen auf die Umwelt nicht erfolgen.

Da das Erfordernis fur einen Umweltbericht nicht zwingen daran geknipft ist, dass ein Vorha-
ben negative Auswirkungen hat, entféllt seine Notwendigkeit nicht grundsatzlich. Er kann sich
in Umfang und Untersuchungstiefe aber auf die Aspekte beschranken, die fur eine sachge-
mafe Abwéagung notwendig sind. Nachfolgend ist in diesem Sinn kurz dargestellt, welche As-

pekte dies betrifft und wie dies zu bewerten ist.

7.1 Inhalt, Ziele und Darstellungen der Aufhebung des Bebauungsplans sowie Bedarf an
Grund und Boden

Ziel der Aufhebung des Bebauungsplans ist es, auf der Flache Windenergieanlagen baupla-

nungsrechtlich zu ermdéglichen.

Dazu ist der bestehende Flachennutzungsplan zu &ndern und die dortige Darstellung gewerb-
licher Baugebiete durch die eines Sondergebiets Zweckbestimmung Wind zu ersetzen. Dies
erfolgt in einer Teilfortschreibung ,Windenergie 11“ des Flachennutzungsplans. Voraussetzung
dafir ist allerdings, dass der rechtskraftige Bebauungsplan aufgehoben wird, da sonst wider-

sprichliche bauplanungsrechtliche Vorgaben bestehen.

18
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Die Aufhebung des Bebauungsplans hebt dabei lediglich das bestehende Baurecht auf, so
dass die Flachen rechtlich wieder zum Auf3enbereich nach 835 BauGB werden. Die vorgese-
hene nachfolgende Nutzung als Sondergebiet ist Gegenstand eines eigenen, selbstandigen
Verfahrens. Die damit verbundenen Umweltauswirkungen werden im Rahmen dieses Verfah-
rens betrachtet und bewertet. Am 09.10.2024 wurde dazu der Beschluss zur Aufstellung der
Teilfortschreibung Windenergie Il gem. 8 2 Abs. 1 BauGB durch den Stadtrat gefasst. Das
Verfahren lauft zeitlich parallel und hat Stand April 2025 die frihzeitige Beteiligung nach § 3
und § 4 Abs.1 BauGB durchlaufen.

7.2 Zustand der Umwelt

In Bezug auf die Ermittlung und Bewertung von Eingriffen durch das Vorhaben gilt in dem
Gebiet § 1a Abs. 3 BauGB. D.h. als Ausgangszustand ist nicht der tatséchliche Zustand, son-
dern das bestehende Baurecht maRgebend. Dazu gibt Kapitel 1 einen Uberblick. Real ist fol-
gende Situation gegeben:

Die Flachen werden groRR3flachig landwirtschaftlich und Uberwiegend als Acker genutzt. Ledig-
lich kleinflachig, v.a. entlang der Rander finden sich schmale Gehdlzstreifen.

Es bestehen keine umweltbezogenen Schutzgebietsausweisungen (insbes. Gebiete nach Na-
turschutz- und Wasserhaushaltsgesetz) und auch das Biotopkataster des Landes verzeichnet
keine kartierwurdigen Flachen (siehe Kap. 2.5). Die intensive Nutzung lasst auch dariber hin-
aus keine Vorkommen geschutzter Biotoptypen erwarten. Vorkommen der fir solche Land-
schaftsstrukturen typischen Feldlerche als artenschutzrechtlich geschitzte und auch gefahr-
dete européaische Vogelart, wurden im Zuge von Untersuchungen zur Erweiterung des be-
nachbarten Windparks Polch (Polch Il) bestatigt. Im Ubrigen ist davon auszugehen, dass die

strukturarmen Flachen nur wenigen weiteren Arten Lebensraum bieten.

Die Bodenfunktionsbewertung des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau bewertet die Bo-
den Gberwiegend mit gering und mittel, in kleinen Teilflachen sogar als sehr gering. Das land-
wirtschaftliche Ertragspotenzial wird dem gegentber etwas gunstiger mit mittel und hoch an-

gegeben, nur in kleinen Teilflachen als gering.

Die Sturzflutgefahrenkarte des Landes verzeichnet partiell entlang von flachen Gelandemul-
den potenzielle Abflusskonzentrationen, die sich im Talchen nordlich des Gebiets vor der dor-

tigen StralBenunterfihrung aufstauen kénnen. Sie werden aus diffusen flachigen Abfliissen
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aus dem Gebiet selbst gespeist. Die Erosionsgefahrdung wird aber Uberwiegend als gering

oder sogar sehr gering eingestuft.

Es bestehen Vorbelastungen durch Verkehrslarm der Autobahn A 48 und der Bundesstral3e
B 262, die auch in der Larmkartierung des Landes ablesbar sind. Dazu kommen das stdlich
der Anschlussstelle Mayen bestehende gut sichtbare Hochregallager und die Ostlich beste-
henden Windenergieanlagen als v.a. optische Vorpragung.

7.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes ohne das geplante Vorhaben

Ohne die geplante Aufhebung ist davon auszugehen, dass die bisherige Nutzung weitergefuhrt

wird. Eine Realisierung der baurechtlich zuldssigen Nutzung ist nicht zu erwarten.

7.4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes mit dem geplanten Vorhaben

Nach Aufhebung des Bebauungsplans werden die Flachen rechtlich wieder zum Aul3enbe-
reich nach 835 BauGB. Die bisher nicht realisierten, aber baurechtlich zuldssigen Eingriffe
durch Bebauung und ErschlieBung werden unzuléssig. Dies betrifft v.a. Eingriffe durch Boden-
versieglung und damit verbunden Lebensraumverluste fur Pflanzen und Tiere und verstarkte
Oberflachenabflisse bzw. reduzierte Grundwasserneubildung, dazu Eingriffe in das Land-

schaftsbild und starkere klimatische Erwdrmung bzw. Verluste von Kaltluftentstehungsflachen.

Damit verbunden entfallen auch die geplanten Begrinungsmaflnahmen, die ja aber in erster

Linie der Kompensation dieser Eingriffe dienen sollten und insofern obsolet werden.

Ebenfalls entfallen mit der Aufhebung die mit der Realisierung eines Industriegebiets zu er-

wartenden Emissionen bzw. Immissionen durch angesiedelte Betriebe und Verkehr.

Die nachfolgend an die Aufhebung vorgesehene Nutzung als Sondergebiet ist Gegenstand
eines eigenen, selbstandigen Verfahrens. Die damit verbundenen neuen und in weiten Teilen
auch vorhabenspezifisch gegeniiber einem Industriegebiet anders zu bewertenden Umwelt-

auswirkungen werden im Rahmen dieses Verfahrens betrachtet und bewertet.
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7.5 Mdégliche Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben

Da, wie dargestellt, keine negativen Umwelteinwirkungen zu erwarten sind, kann es auch nicht
zu einer Kumulierung mit anderen Vorhaben kommen. Es wird vielmehr eine Kumulierung von
Umweltauswirkungen mit den bestehenden und geplanten Gewerbe- und Industrieflachen ver-

mieden.

7.6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Als anderweitige Planungsmdglichkeit gegentber der Aufhebung kdme nur eine Umplanung
insbesondere auch der &uReren Erschliel3ung in Betracht. Diesbeziigliche Méglichkeiten wur-
den geprift. Es steht danach aber keine hinsichtlich des zu erwartenden Aufwands glinstigere

und wirtschaftlich tragfahige Lésung zur Verfigung (siehe Kap. 1.3).

7.7 Zusammenfassung zum Umweltbericht

Die geplante Aufthebung des Bebauungsplans ,Auf Lend® flihrt dazu, dass das bestehende

Baurecht entfallt und damit auch das Recht die damit verbundenen Eingriffe zu realisieren.

Gemald § 2 des Baugesetzbuches (BauGB) ist bei einem Bebauungsplan fir die im § 1 Abs.
6 Nr. 7 und im 8 la des Gesetzes genannten Belange des Umweltschutzes eine Umweltprii-
fung durchzufiihren. Da das Erfordernis fir einen Umweltbericht nicht zwingen daran geknupft
ist, dass ein Vorhaben negative Auswirkungen hat, entféllt seine Notwendigkeit nicht grund-
satzlich. Er kann sich in Umfang und Untersuchungstiefe aber auf die Aspekte beschrénken,
die fur eine sachgemale Abwagung notwendig sind. Im vorliegenden Bericht ist in diesem

Sinn kurz dargestellt, welche Aspekte dies betrifft und wie dies zu bewerten ist.

Es bestatigt sich dabei, dass durch die Aufthebung keine negativen Auswirkungen auf die Um-
welt zu erwarten sind. Nach Aufhebung des Bebauungsplans werden die Flachen rechtlich
wieder zum Auf3enbereich nach 835 BauGB. Die bisher nicht realisierten, aber baurechtlich
zulassigen Eingriffe werden unzuléssig und es ist davon auszugehen, dass die bestehende
landwirtschaftliche Nutzung fortgefuhrt wird. Damit verbunden entfallen auch die geplanten
Begriinungsmaf3hahmen, die ja aber in erster Linie der Kompensation dieser Eingriffe dienen

sollten.
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Die nachfolgend vorgesehene Nutzung als Sondergebiet ist Gegenstand eines eigenen, selb-
standigen Verfahrens Teilfortschreibung ,Windenergie II“ des Flachennutzungsplans. Die da-
mit verbundenen und in weiten Teilen gegenlber einem Industriegebiet auch vorhabenspezi-
fisch anders zu bewertenden Umweltauswirkungen werden im Rahmen dieses Verfahrens be-

trachtet und bewertet.

6 Auswirkungen auf sonstige Belange

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes werden keine erheblichen Auswirkungen auf Ver-

kehr, ErschlieBung oder andere stadtebaulich relevanten Sachverhalte erwartet.

6.1 Verkehr

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans wird sich die verkehrliche Situation nicht andern.
Mdgliche Abhangigkeiten im Zusammenhang mit der ErschlieRung anderer geplanter und vor-

handener Baugebiete im Umfeld bestehen nicht.

6.2 Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsanlagen sind in diesem Bereich nicht vorhanden. Ein Ausbau ist nicht
erforderlich.
Mdgliche Abhangigkeiten im Zusammenhang mit der ErschlieRung anderer geplanter und vor-

handener Baugebiete im Umfeld bestehen auch hier nicht.

8 Planverwirklichung

Der Aufhebung des Bebauungsplans steht nach aktuellen Erkenntnissen nichts im Wege.

9 Verfahren

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange (TOB)
nach § 4 Abs.1 BauGB sowie der Nachbargemeinden zur Aufhebung des Bebauungs-plans
»Auf Lend“ Mayen-Alzheim fand mit Schreiben vom 17.12.2024 statt.

Die Unterlagen lagen in der Zeit vom 23.12.2024 bis einschlie3lich 24.01.2025 bei der Stadt-

verwaltung Mayen, Bauen und Planen, Zimmer 412, Rosengasse 2, 56727 Mayen wahrend
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der Dienststunden (montags bis donnerstags von 7:30 Uhr bis 16:00 Uhr und freitags 7:30 Uhr
bis 13:30) o6ffentlich aus.

Die Unterlagen konnten in diesem Zeitraum auch unter www.mayen.de in der Rubrik Offent-
liche Bekanntmachungen / Stadtverwaltung Mayen im Internet eingesehen und heruntergela-
den oder Uber das Citrix-Share-File-System der Stadt Mayen abgerufen werden.

Insgesamt wurden 34 Behorden und sonstige TOB sowie Nachbargemeinden beteiligt. Von
14 Beteiligten gingen Antworten ein, davon 4 mit konkreten Bedenken, Hinweise oder Ein-
wendungen.

In keinem Fall stehen diese der Planung grundsétzlich entgegen, sie wurden aber im Hinblick
auf ihre mdgliche Relevanz fur die Planung geprift und, soweit erforderlich, abgewogen, bzw.
als Hinweis zur Information fiir die nachfolgenden Genehmigungsverfahren aufgenommen.
Eine Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.1 BauGB fand im Rahmen einer offentli-chen
Auslegung im 0.g. Zeitraum statt

10 Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) in der aktuell gultigen Fassung

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der aktuell glltigen Fassung

. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der aktuell giiltigen Fassung

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der aktuell giltigen Fassung

Stadtverwaltung Mayen

Mayen, den ...............

Dirk Meid

Oberblrgermeister
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